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Cenfrum Banku Siaskiego Spéika z ograniczona odpowiedzialnodcia - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013r.

A. Czes€ ogblna

Centrum Banku Slaskiego Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Katowicach przy
ul. Chorzowskiej 50, (nazywana dalej; ,Spélka’, ,Jednostka” dziala na podstawie umowy
sporzadzonej w formie aktu notarialnego w dniu 08.12.1997 r. Repertorium A nr 8254/97 oraz
anekséw: Rep. A nr386/2001 z 22.03.2001r., Rep. A nr 14320/2004 z 23.12.2004r., Rep. A
nr 20555/2007 z 29.10.2007r., Rep. A nr 3291/2009 z 13.03.2009r., Rep. A nr4551/2009
Z 17.04.2008r. oraz Rep. A nr 5978/2010 z 30.06.2010r.

Ponadto Spélka posiada nastgpujace dokumenty legalizujace jej dziatalnos¢:

a) pierwszy wpis do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000047713 z dnia 09.10.2001r. w Sadzie Rejonowym Katowice — Wschdéd w Katowicach
Wydzial VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;

b) aktualny wpis do rejestru przedsigbiorcéw w KRS pod numerem 0000047713 z dnia 02.01.2014r.
w Krajowym Rejestrze Sadowym Sagdu Rejonowego Katowice - Wschéd w Katowicach;

c) numer identyfikacji podatkowej NIP 964-22-06-197 wedlug zaswiadczenia z dnia 14.05.2009r.
wydanego przez Naczelnika | Slgskiego Urzedu Skarbowego w Sosnowcu;

d} numer identyfikacyjny Regon 273842724 wedlug zaswiadczenia z dnia 19.08.2010r. wydanego
przez Urzad Statystyczny w Katowicach.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Jednostki, wynikajgcym z umowy | wpisu do wlasciwego

rejestru jest zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

Wedlug stanu na dziert bilansowy wystepowaly powigzania z innymi jednostkami w rozumieniu art. 3

ust. 1 pkt 43 ustawy o rachunkowosci.

Jednostka jest zalezna bezpoérednio od jednostki dominujacej ING Bank Slaski Spétka Akcyjna
z siedzibg w Katowicach i wchodzi w sklad Grupy Kapitatowej ING Bank Sigski S.A. oraz jest
poérednio zalezna od jednostki dominujgcej wyzszego szczebla ING Group z Holandii,

Spélka nie posiada udziatdw lub akcji w innych podmiotach.

Organy Jednostki przedstawiajg sie nastepujgco:

a) Zgromadzenie Wspdinikéw

v ING Bank Slaski Spdtka Akcyjna z siedzibg w Katowicach - 100 %,
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Centrum Banku Slaskiego Spéika z ograniczong cdpowledziainoSeig - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013r.

b} Rada Nadzorcza o piecioletniej kadencji okreslonej w umowie Spétki na dzien bilansowy skladata

sie z pieciu czionkéw :

Mirostaw Boda

¥ Przewodniczacy

v' Czlonek - Justyna Kesler

v Czlonek - Tomasz Biftous

v Czlonek - Slawomir Stawczyk
v Czionek - llona Dzierzanowska

W trakcie roku obrotowego skiad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

¢) Zarzad skiada sie z dwoch czlonkdéw, w tym Prezesa i Wiceprezesa, powolywanych

i odwolywanych przez Radg Nadzorczg,

Zarzad Spélki pracowat w skladzie:

v" Prezes Zarzadu -
v Wiceprezes -

Jacek Frejlich
Piotr Syrnicki

7. Gloéwnym ksiegowym Jednostki jest Lucyna Bindas — Wilk.

8. Kapitaly wiasne ksztaltujg sie nastgpuiaco:

Wyszczegélniente

Stan na dziefi

Stan na dziert

bitansowy br. bilansowy pr.
Kapital (fundusz) wilasny 223 673 202,39 219 310 724,36
Kapitat {fundusz} podstawowy 230 343 000,00 230343 000,00
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy {wielkosé ujemna)
Udzialy (akcje) wiasne {(wielkoS¢ ujemna)
Kapitat {fundusz) zapasowy 87 526,12 87 526,12
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 1630,06
Pozostale kapltaly (fundusze) rezerwowe
Zysk {strata) z lat ubieglych {11 119 801,78) {22 879 627,62}

Zysk (strata) netto

4 360 847,97

11759 825,76

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego {w.ujemna)

Kapital zaktadowy Spolki na dziert 31 grudnia 2013 r. wynosi 230 343 000,00 zlotych i dzieli si¢ na

230 343 udzialy o wartosci nominalnej 1 000,00 ziotych kazdy.
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Centrum Banku $laskiege Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscia - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013r.

10.

1.

12.

13.

Wyzej wymieniona kwota kapitatu podstawowego :

a) wykazana zostala w wysokosci okreslonej w umowie Spélki i wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow, zgodnie z arf. 36 ust. 1 2 ustawy o rachunkowosci,

b) wykazana zostala zgodnie z ksiega udzialéw prowadzona wedtug wymagan art. 188 Ksh,

c) jest w calosci oplacona gotdéwka i pokryta wkladem niepienieznym — aportem, zgodnie z art. 167
§ 1 pkt 2 Ksh,

d) odpowiada wysokoéci okreslonej w art. 164 Ksh .

Dia realizacji celéw wymienionych w punkcie 3 Spoétka w badanym roku obrotowym zatrudniata
$rednio 14 osob, w poprzednim roku 16 oséb.

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 6/2013 z dnia 27.02.2013r. do obowigzkowego w $wietle art. 64 ustawy
o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66 ustep 4 Uor
- wybrana zostata firma audytorska BUFIKS Biuro Ustug Finansowo - Ksiggowych Sp. z o.0. GRUPA
FINANS-SERVIS z siedziba w Katowicach, wpisana pod numerem 680 naliste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdar finansowych prowadzong przez Krajowg Rade Bieglych
Rewidentow.

Niniejsze badanie, zgodnie z umowa nr 001/13/14/BSF z dnia 14.03.2013 r. zawartg w wykonaniu
uchwaly z punktu 10 przeprowadzono w siedzibie Jednostki w okresie od 14 pazdziernika 2013 r.
do 18 pazdziernika 2013 r. oraz od 2 stycznia 2014 r. do 10 stycznia 2014r.

Zaréwno podmiot audytorski, jak | przeprowadzajacy badanie w jego imieniu kluczowy biegly rewident
llona Jaroszek {nrrej. 10470) oraz uczestnik badania Anna Jagietto biorgcy udzial w badaniu
oéwiadczaja, ze pozostajg niezalezni od badane} Jednostki, w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy
zdnia 07 maja 2009r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy bylo zbadane przez podmiot audytorski BUFIKS Biuro
Uslug Finansowo-Ksiegowych Sp. z 0.0. GRUPA FINANS-SERVIS z siedzibg w Katowicach wpisany
pod numerem 660 naliste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentdw i otrzymalo opinig bez zastrzezen i objasnien.

Sprawozdanie to zostalo zatwierdzone przez Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow uchwalg
nr 1/2013 w dniu 27 marca 2013r.
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Centrum Banku Slaskiego Spoika z ograniczong odpowiedzialnoseis - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013r.

Uchwalg nr 3/2013 z dnia 27 marca 2013r. Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdnikéw zysk netto
w wysokosci 11 759 825,76 ziotych, wypracowany przez Spéike za 2012r. zostal przeznaczony na
pokrycie strat lat ubiegtych.

14. Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany zostato stosownie do :

a) art. 69 ust. 11 1,2" ustawy o rachunkowosci — Jednostka jako podlegajaca rejestracji w KRS -
ziozone wraz z innymi dokumentami w Sadzie Rejonowym w Katowicach — Wydziat VIII
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 28.03.2013r.

b} art, 27 ustawy z dnia 15.02.1892r. o podatku dochodowym od oséb prawnych ziozone w Urzedzie
Skarbowym w dniu 28.03.2013 r.

15. Zbadane sprawozdanie finansowe za biezacy rok ohrotowy, podpisane przez Zarzad i osobe
sporzgdzajgca, zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowoéci, skiada sie z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

b) bilansu na dzief 31.12.2013r., z suma aktywow i pasywow 229 005 826,04 =t
c) rachunku zyskdw i strat wykazujacego za rok obrotowy wynik finansowy (+) 4 360 847,97 =zt
d) zestawienia zmian w Kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2013r. do 31.12.2013r,,

e) rachunku przeplywow pienieznych za rok obrotowy,

f} dodatkowych informagii i cbjasnien,

oraz dolgczonego sprawozdania Zarzadu z dziatalinosci Jadnostki w roku obrotowym.

16. Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci Spdélka udostepnila bieglemu prowadzone ksiegi
rachunkowe § dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informacii

niezbednych do wydania opinii bieglego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystgpily ograniczenia zakresu badania.

17. Ponadto Zarzgd Jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ziozyl w dacie zakoriczenia
badania - pisemne o3wiadczenie dotyczace m.in.:

a) kompletnosci, prawidlowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przediozonego do badania
oraz uzupeiniajgcego sprawozdania z dzialalnosci,

b} ujawnienia w Informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujacych z dniem
bilansowym,

¢) niezaistnienia innych zdarzeri gospodarczych, wplywajacych istotnie na informacje iloSciowe
i jakosciows wynikajgce ze sprawozdania finansowego.

BUFIKS Biuro Uslug Finansowo-Ksiggowych Spélka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
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Centrum Banku Slgskiego Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscig - Raport z badania sprawozdania firansowego za 2013r.

18. Niniejszy raport zostal opracowany przez biegiego rewidenta na podstawie rewizyjnej dokumentacji

B. Analiza ekonomiczno - finansowa.

robocze], wymaganej przez art. 85 ust. 6 ustawy o rachunkowosci, z uwzglednieniem:

a) stosownych préb badawczych w zakresie wiarygodnoséci i zgodnosci, w tym pozycji dominujacych

kwotowo,

b} poziomu istotnoéci ustalonego przez bieglego dia sprawozdania finansowego,

c) zawodowego osgdu przez bieglego zgodnosci zdarzer gospodarczych z operacjami ksiggowymi,

d) stanu rozrachunkéw z tytuldw podatkowych iich zgodnosci z danymi deklarowanymi przez

badang Jednostke, kidre stanowily podstawe do ich ujecia w ksiggach rachunkowych.

Analize ekonomiczno — finansowa Jednostki przeprowadzono na podstawie wynikéw osiggnigtych w
latach 2011 - 2013.

1. Analiza bilansu

Aktywa, dane w tys, zl z rachunkowym zaokragleniem setek zk

2013 2012 2014 Zmiana stanu
L Wyszczegbinienle % Y% % % %
P ¥ s kwota 5 kwata ° kwota i 1 | .
udziatu udziatu udziatu 2013/2012 2013/2011
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 2
“aJartywa trwate 0 a2 673,3] esa o] 131 088,0] 88,6 ] 430 3a4,5] e0,7 | (34147 e74 ] ((177e2) 986
1fWarosci nlematadalne 1 pravwne 87,7 0,0 147,8 0,1 192,3 0,1 (60,1)| 69,3 {104,6)} 4546
11{Rzeczowe aktywatrwale 1,7 0,0 171 0,6 100,2 0,0 #16,4) 9,8 (98,5) 1,7
{li.|Naleinosci diugoterminowe
1J0d jednestek powigzanych
IVl inwestycje diugoterminowe 1284090 £6,1 1311 781,0 58,6 129 900,0 60,5 {3372,0) 97,4 {1 491,0} 98,9
a)fw jednostkach powiazanych
|Blugotenninows rozliczenta
| miedryokresowe 74.9 0,9 42,1 0,0 152,0 0,1 328| 1779 {77.1) 49,3
.- BJAktywa abrotowe - 1004328] 439 ] | 93atze| . a4 ] sazin7| 393 70160] 1075 | 159149 1191
14Zapasy 6,6 0,0 (6,6)
11JNale2nosci krdtkoterminowe g643| 04 7865 04 31845 1,5 78| 1073 (2310,2)| 27,0
Nazleznodcl od jednostex
1| powiazanyen 728 00 260,56 01 14818 0,7 {187.6)] 28,0 {t408,0)f 49
I inwestycle kestkoterminowe 096780| 435 92613,0) 41,0 811521 27,8 69650 1076 184258 1227
a)fw Jednostkach powlazamych 60 137,0 224 (60137,0)
:v.lf“ff“‘e"“'“we rozilozenta 03] 00 16| 00 11 oo a2 200 w0 27,3
Aktywa razem 1 2200059] 1000 2254066 1000 | 21a662,2] 1000 36003) 1016 | 143437 1067
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Centrum Banku Slaskiego Spoika z ograniczong odpowiedzialnoscig - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013r.

Pasywa, dane w tys, z! z rachunkowym zaokragleniem setek zl:

2013 2042 2011 Zmiana stanu
Lp Wyszezegéintenle %, % % % %
kwota kwota kwota
udzialu udziatu udziatu 2012012 20132011
1 2 3 4 3 4 5 [} g 10 114 12
A.|Kapital (fundusz) wlasny 2236731 97,7 219 310,7 97,3 207 560,9 86,7 43624] 1020 161222 1078
{IKapital (fundusz) podstavowy 230 343,0] 100,7 230 343,0| 1022 230343,0f 1073 1000 1000
I NaieZne wplaty na kapital
"feodstawowy (wielkos4 ujemna)
m Udzlaly (akeje) wiasne {wielkosé
“juJemna)
1V.]KapHal {fundusz) zapasowy 87,5 0,0 87,6 0,0 87,6 0,0 1000 (6,0)f 100,0
Kapltat (fundusz) z aktualizacft
V. wyceny 16 0,0 16 1,6
vi |Pozostate kapltaty (fundusze)
‘Jrezerwowe
VIL|Zysk (strata) z Jat ubleglych {11 119,8) (4,9) (22 879,6}f (10,2) {33 289,9)] {15.5) 117698 48,6 221701 34
VHLIZysk (strata) netto 43608 1,9 117565,8 53 10 410,3 4,9 {7 395,0} 37,1 {6 049,5) 41,8
CQdplsy z zysku netto w ciggu
1% Jroku obrotowego (wielkosé
u!emna)
Zobowigzania i rezerwy na
B.| Zobowiazania 53328 23 50949 2,7 7411,2 33 (762,1) 87,5 {1778,4) 75,0
L|Rezerwy na zehowlazania 27430 1,2 2 660,8 11 15377 0,7 182,2{ 1071 12053 1784
11.1Zobowlazania diugoterminowe
1 fWobec jednostel powigzanych
l1.§Zobowlgzanla kritkoterminowe 25898 1,1 35341 1,6 56736 26 (9d4,3) 73,3 (2983,7) 48,6
1.JWobec jednastek powigzanych 242 0,0 152,4 0,1 262,56 0,1 (128,2) 16,9 {238,3) 9,2
!V.lRozllczenia migdzyokresowe
|Pasywa razem 2200069| 1000 225 405,6 99,9 214 662,1) 1000 36003 1016 14343,8] 1067

BUFIKS Biure Uslug Finansowo-Ksiegowych Spolka z o.0. GRUPA FINANS - SERVIS
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Centrum Banku Staskiego Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Raport z hadania sprawozdania finansowego za 2013r.

2. Rachunek zyskow i strat (w tys. zi) z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

2013 rok 2012 rok 2011 rok Zmiana stanu
L Wryszczegdlnienie % % % % !
P Y g kwota ) kwota ° kwota ’ E - I -
udziatu udzialu udzlaiu 2013/2012 20132011
1 2 3 4 5 5 7 8 o | 1 1 |
A, ]Dziatalno &€ podstawowa
Przychody netto ze
1.[sprzedazy i zréwnane z nimi, 20 614,6 87,8 20 843,65 76,9 286 002,68 88,6 {228,9) 98,9 {5 388,0) 79,3
W otym:
2.JKoszt wiasny sprzeday 13 888,4] 76,8 11 819,2] 94,2 14230,0| 86,7 2089,2| 117,58 {341,8)] 97,8
3. |Wynik na sprzedazy 6 726,2 9 024,3 17728 (2208,9)] 745 (6046,4)] 571
B.]Pozostata dziafalnod ¢ operacyjna
4 JPozostale przychody sa0] o4 1756.4] 85 s448] 1.2 (e72.4)f 48 (260,8)] 24,4
2.]Pozostale koszty operacyjne 4181,2] 23,4 7324 58 19172 11,7 34488| 570,90 22640 2181
Wynlk na dzlalalnosci
3 operacyjne] (4 097,2) 1024,0 (1572,6) (5121,2] (400,1) | (2524,6)] 260,6
C.[Wynik operacylny (A3+B3) 2 628,0 10 048,3 10 200,0 (7419,3)] 26,2 (7571,0)] 26,8
D.fDzialalno$¢ finansowa
1.JPrzyehody finansowe 28324 12,0 4512,4] 166 3022,6f 103 {1880,0)] 6238 (190,4)] 93,7
2 Jkoszty finansowe 9,1 0,1 1,9 0,0 2628 1,6 7.2] 4801 (253,7) 3,5
'3 |Wynik na dzlalalnoel 28233 45105 2759.7 (1687.2)] 628 636] 1023
finansowae]
E.|Zdarzenla nadrwyczajne
1.3Zyskl nadzwyczajne
2.[straty nadzwyczajne
Wynik zdarzen
‘Inadzwyczajnych
Zysk {strata} brutto
fic+pa+Ey 5 452,3 14 558,8 42 959,7 (8106,5)] 37,5 {7507,4){ 421
1.JPodatek dochodowy 11149 17478 306,98 ©02,7}] 64,9 808,0] 363,3
Pozostate ohowligzkowe
2{zmniejszenla zysku (23,4} 1081,4 22425 {1104,8)] (2,2} (22659 (1,0)
[zwickszenia straty)
g Jobowiazkowe obciatenia- 10915 2 799,0 2 549,4 (7075 39,0 (14579 42,8
Zysk {strata} natto (F-G} 4 380,8 41 7569,8 10 410,3 {7399,0)] ant (6049,5)] 419
[ Praychody ogslem | 2s831,0] 1000 | 27112,3] 1000 | 2036s,7] 1000 | (8 581,3)] 88 | (5838,7m] o1 |
{ Koszty ogblem [ 18 or8,7] 1000 | 126635 1000 | 164100 1000 | 66252 1440 | 1ees7f 1102 |
BUFIKS Biuro Ustug Finansowo-Ksiegowych Spélka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
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3. Analiza wskaznikowa

31 . Wskazniki rentownosci.

Wskazniki rentownosci vt | miemix 2013 2012 2011

Rentownosé majatku (ROA)

wynik finansowy netto x 100 88 | procent 1,90% 5,22% 4,85%
akiywa ogdlem

Rentowno$é netto
wynik finansowy netto x 100 4 jpocent]  18,53% 43,37% 35,45%
przychody ogolem

Rentownoéé kapitalu wlasnego (ROE)

nik finansowy netto x 100 1825 [ procent 1,95% 5,36% 5,02%
kapitaly wiasne

Osiggniety w roku badanym zysk powoduje, ze analizowane wskazniki rentownosci majgtku, rentownoéci
kapitalu wilasnego i rentownosci netto za ten okres przyjmuja wartosci dodatnie. Majgtek pracujacy
w Spélce generowat zysk w wysckoéci 1,9 grosza na jedng zlotéwke zaangazowang w aktywa.

Na spadek tego wskaZnika w stosunku do roku poprzedniego miat wplyw trzykrotnie nizszy wypracowany
zysk, przy jednoczesnym nieznacznym wzroscie kwoty aktywow bilansu. Wypracowanie nizszego zysku
za 2013 rok spowodowane bylo wysokim odpisem aktualizujgcym z tytulu utraty wartosci nieruchomosci
inwestycyjnej "Powsifiska 64A" w wysokoéci 3 961 tys. zl oraz wysokimi kosztami remontéw poniesionymi
w zwigzku ze zmiang dotychczasowego najemey w nieruchomosci "Chorzowska 50",

3.2, Wskazniki plynnosci finansowej.

Wskazniki plynnosci finansowej pskatn® | miemic 2013 2012 2011

Wskaznik plynnoscl finansowej | stopnia

aktywa obrotows - naleznosci z tyt.dostaw i ustug powyZef 12 me 12-20 | kromoté 33,76 24,92 14,69
zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyZej 12 me

Wskaznik plynnosci finansowej Il stopnia

akiywa obrot - zapasy - ke.temn.RMK czynne - nalez z tyk dosti usl.pow.12 me 1o kretnosd 33,75 24,92 14,69
zobowigzanla krdtkotermin. - zobow. z tyt dostaw Tushug pow. 12 me

Wskaznik plynnosci finansowej lll stopnia

inwestycie krétkoterminowe o182 | keotnodt 33,486 24,71 14,14
zobowiazania krdtkotermin. - zobow. z tyt.dostaw | ustug pow. 12
me

Wskaznik handlowej zdolno$ci rozliczeniowej

naleznodei z tyt dostaw [ ushug 18 krotobe 0,27 0,45 0,68
zobowigzania z tyt dostaw i ustug

BUFIKS Biuro Usiug Finansowo-Ksiegowych Spétka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
40-084 Katowice ul. Sckolska 3, tel. (48-32) 253-74-75, 609-82-84, fax. (48-32) 609 82 82
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Poréwnanie powyzszych wskaznikéw z pozadanym wskaZnikiem plynnoSci biezacej, bedacym relacjy
majatku obrotowego do zobowigzan krétkoterminowych — nie wskazuje na wystepowanie w Jednostce
zakiécen w terminowym regulowaniu wymagalnych zobowigzar.

Nadwyzki w $rodkach pienigznych lokowane sg na depozytach bankowych.

3.3.  Wskainiki rotacji.

Wskazniki rotacji (obrotowos£) miemix 2013 2012 - 2011

Szybkosé obrotu zapas6w {w dniach)

redni stan zapaséw x 385 dni dniach X X X
przychody netto ze sprzedaty produktéw,towarbw i materiaiow

Splyw naleznosci {w dniach)

Sradni stan naleznosci z tytuhe dostaw 1 usiug x 365 dni dn\;m 9 28 27
przychody netto ze sprzedazy produktéw,towardw | materialdw

Splata zobowigzar (w dniach)

Sredni stan zobowiaza z tytuly dostew i ustug x 385 dni dnlach 24 45 35
przychody netto ze sprzedazy produkidw, towardw | materiatbw

Produktywno$¢ aktywow

przychody netio ze sprzedazy produktdw towardw | materialow
aktywa ogolem

Ara 0,09 0,09 0,12

Obrét naleznosciami w dniach ulegl skréceniu z 28 dni w 2012r. do 9 dni w roku 2013. Czas splaty
zobowiazarh w okresie badanym ulegi skréceniu w stosunku do roku poprzedniego o 21 dni - Spotka
wolniej reguluje swoje zobowigzania niz uzyskuje sptate naleznosci. Cyki konwersji gotowki wynosi 15 —
co jest uwazane za stan bezpieczny.

Wskaznik produktywnosci aktywow sluzacy do oceny efeklywnosci gospodarowania majatkiem
wynoszacy 0,09 informuje, ze 1 zt zaangazowanego majatku przysporzyt 0,09 zi przychodéw.

3.4. Prezentacja pozostalych wskaznikow.

3.41. Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu.

Wstepna analiza bilansu b § miemic 2013 2012 2011

Ziota regula bilanscowania

kapitaty wlasne + rezerwy dlugoterminowe) x 100 tos1es | procent | 175,80% 167,94% 160,28%

akiywa trwale
Ziota reguia bilansowania Il

kapitaly obce krétkoterminowe x 100 4980} procent 2,96% 4.01% 8,81%

aktywa obrotowe
Zlota reguta finansowania

kapitaly wiasne x 100 pomrtel | procent | 4194,38% | 3598,29% | 2918,63%

kapital obey

BUFIXS Biuro Ustug Finansowo-Ksiggowych Spolka z o.0. GRUPA FINANS - SERVIS
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Wartosé bilansowa jednostki
wskaink

Aktywa ogotem - zobowigzania ogdlem werostowy | P2 | 223673,2 | 219310,7 | 207 550,9

Wskainik wyposatenia jednostki w trwale $rodki gospodarcze

aktywa trwale x 100 30-50 | procent 56,14% 58,56% 60,72%
aktywa ogdlem

Wskaznik okreslajgcy pokrycie aktywdéw trwalych kapitalem wiasnym i rezerwami diugoterminowymi
zwany ,Ziota regula bilansowania” wynosi 175,80% - im wyzszy tym istnigje wieksze bezpieczenstwo
wyptacalnosci Spétki. Wskaznik ksztattujgcy sie na poziomie powyzej 100 % sygnalizuje prawidlowos¢
sfinansowania aktywoéw trwalych kapitatami wiasnymi i sprzyja utrzymaniu rdwnowagi finansowe;j.

Ponadto wskaZnik na osiagnietym wysokim poziomie moze $wiadczy¢ o tym, ze czesé kapitalu

wiasnego przeznaczono na sfinansowanie aktywow obrotowych.

4. Zdolnos¢ Jednostki do kontynuowania dzialalnosci w roku nastgpnym po badanym

{w niezmienionym istotnie zakresie)}.

Uwzgledniajac wskazniki dokonane] analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpily po dniu bilansowym nie
stwierdza sie powaZnego zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci Spolki w roku nastepnym po roku

badanym.

Odnotowaé nalezy przy tym fakt, ze Jednostka poinformowala we Wprowadzeniu do informaciji
dodatkowe]” 0 swej zdolnosci do kontynuacji dziatainesci w niezmisnionym zakresie. Jednakze
Zarzad informuje, ze po stronie Wiasciciela Spotki we wspdlpracy ze Spétkg prowadzone sg prace
zmierzajgee do przeprowadzenia operacji podzialu Spélki w trybie art. 529 par. 1 pkt 1. ksh.

W przypadku zrealizowania tego planu, Spélka zostanie rozwigzana bez przeprowadzenia
postepowania likwidacyjnego w dniu wykreélenia jej z rejestru (dzien podzialu). Wykreélenie Spotki
dzielonej z rejestru nastapi z urzedu, niezwlocznie po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitalu
zakladowego Spdotki przejmujace].

BUFIKS Biuro Ustug Finansowo-Ksiegowych Spotka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
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C. Czesé szczegblowa

1. Prawidlowos¢ stosowanego systemu ksiegowosci.
14.  Ksiggowos¢ Jednostki.

Spétka posiada aktualna dokumentacje spelniajgcg podstawowe wymagania wynikajgee z art. 10
ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1984r. (tekst jednolity — Dz. U. z 2013r. poz.330), opisujaca
przyjete przez nig zasady (polityke) rachunkowosci.
Zasady polityki rachunkowosci w Centrum Banku Slaskiego Sp. z 0.0. w Katowicach obejmuja;
a) okreslenie roku obrotowego i wechodzgeych w jego sklad ckreséw sprawozdawczych.
b} ogoiny opis mozliwosci spetnienia zapisow ustawy o rachunkowosci.
c) metody wyceny aktywow i pasywdw oraz ustalania wyniku finansowego.
d} sposéb prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym:
e Zakiadowy Plan Kont.
e  Whykaz ksigg rachunkowych,
o Zasady ewidencji ksiegowej na kontach syntetycznych ksiggi gtéwne] operaci
gospodarczych.
e} wykaz i opis programdw dopuszczonych do stosowania oraz opis systemu przetwarzania
danych,
fy system stuzacy ochronie danych i ich zbiordw, w tym dowoddw ksiggowych, ksigg
rachunkowych i innych dokumentow stanowigcych podstawe dokonanych w nich zapisow.
Aktualizacja zasad rachunkowosci oraz planu kont nastepuje w miarg potrzeb w celu dostosowania
polityki rachunkowoéci Spélki do nowelizacji prawnych wprowadzanych w ustawie o rachunkowosci,
kodeksie spélek handlowych i przepisach podatkowych,
W dniu 10.05.2013 r. Zarzad Spotki podjat uchwale nr 1/2013 w sprawie powolania z dniem 1 czerwca
2013 r. zamiejscowej jednostki organizacyjnej Spolki pod nazwg — Centrum Banku Sigskiego
Sp. z o.0. — Filia Warszawa. W zwigzku z iym w ramach struktury organizacyjnej Spolki powstaly dwie
zorganizowane czesci przedsiebiorstwa. Powstate w wyniku podziaiu ZCP nie sg oddziatami
samobilansujgcymi sig w rozumisniu ustawy o rachunkowosci. W zwiazku z powyzszym Spolka nie

sporzgdza sprawozdania lgcznego.

BUFIKS Biuro Uslug Finansowo-Ksiggowych Spétka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
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1.2. W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiggowosci biegly potwierdza, ze:

a) Spolka przestrzegala zasady ciggiosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidlowosci olwarcia ksiag rachunkowych na 01.01. roku badanego,

b) prowadzita w sposéb poprawny ksiggi rachunkowe, przy uzyciu wiasciwego programu kompute-
rowego,

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane =zostaly zgodnie =z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasada memorialu i ostroznej wyceny,

d) dowody zrédlowe stanowiace podstawe do ujecia w ksiggach rachunkowych byly sprawdzone
i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci, w tym mu.in.
kwalifikowane ekonomicznie przez osoby uprawnione i na tej podstawie dekretowane technicznie

do prawidtowego ich ujecia w ksiggach rachunkowych.

1.3. Dziatanie w Jednostce systemu kontroli wewngtrznej powiazanej z systemem
rachunkowosci

Kontrola wewnetrzna sprawowana jest w formie kontroli funkcjonalnej.
Efektem sprawowane] kontroli wewnetrznej jest zapewnienie prawidlowoéci przebiegu
i dokumentowania proceséw gospodarczych oraz poprawnosci ewidencii ksiggowej tych procesow.
Dokonalismy wyrywkowego sprawdzenia prawidlowosci dzialania systemu ksiggowosci
i powigzanego z nim systermu kontroli wewngtrzne;.
Nasze]j ocenie podlegaty w szczegdlnosci:
a) prawidiowo$¢ udokumentowania operacji gospodarczych,
b) prawidlowosé prowadzonych za pomocg komputera ksiag rachunkowych,
¢) zasadno$é stosowanych metod zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu
ich przetwarzania za pomocg komputera,
d) powiazanie danych wynikajacych z ksiag ze sprawozdaniem finansowym, ochrona
dokumentacji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania finansowego,
e) poprawnos¢ dziafania kontroli wewnetrznej.

W wyniku tych ocen, w polaczeniu z rezultatami badania wiarygodnosci poszczegbinych pozycji
sprawozdania finansowego, stwierdzilismy, Ze system ksiggowosci | dzialajacy w powigzaniu z nim
system kontroli wewnetrznej mozna ogélnie uznaé za prawidiowe. Nie bylo celem naszego badania
wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tych systemow.

BUFIKS Biuro Uslug Finansowo-Ksiggowych Spélka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
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1.4. W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacjli wynikajacych z ksiag rachunkowych

i dowod6w ksiegowych oraz za pomocg komputeréw stwierdza sig, ze:

a) Spodika przechowuje zbiory na wydrukach papierowych,

b) przechowywanie dowodéw ksiggowych, ksiag rachunkowych i sprawozdah finansowych

dokonywane jest w siedzibie Zarzadu Jednostki, w oryginainej postaci, w podziale na lata

i miesigce,

c) okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci, fj.; sprawozdania

finansowe — przechowywanie trwale, a pozostale zbiory 5 lat - liczone od poczatku roku

nastepnego.

Rokiem obrotowym Jednostki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesigc.

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow

Inwentaryzacja aktywéw i pasywow zostata przeprowadzona do bilansu rocznego w zasadnicze]

czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:

a) wdrodze spisu z natury:

$rodki pienigzne w kasie na dzief 31.12.2013r.

b} w drodze potwierdzenia sald:

rozrachunki z odbiorcami i na dzien 31.10.2013r.
&rodki na rachunkach bankowych na dziert 31.12.2013r.

c) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:

praw zakwalifikowanych do nieruchomosci na dzien 31.12.2013r.
srodki trwale na dzien 31.12.2013r.

naleznoéci spornych i watpliwych na dzien 31.12.2013r.
naleznoéci z tytutéw publiczno — prawnych na dzief 31.12.2013r.
rozliczert miedzyokresowych na dziert 31.12.2013r.

kapitatéw wiasnych na dzien 31.12.2013r.

zobowiazan na dziert 31.12.2013r.

aktywéw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na dzien 31.12.2013r.

Stwierdza sie, ze ksiggi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowiacq podstawe do ewidencii

ksiegowei operacji gospodarczych — sg prawidiowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowoéci

i stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.

BUFIKS Biuro Uslug Finansowo-Ksiggowych Spétka z 0.0. GRUPA FINANS - SERVIS
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3. Bilans

3.1. Aktywa - wybrane pozycje:

3.1.1. Inwestycje diugoterminowe
Spolka posiada na dzien 31.12.2013r. dwie nieruchomos$ci inwestycyjne :

» przy ul. Powsifiskiego 64A w Warszawie o wartoéci godziwej 7 022 000,00 z{

+ przy ul. Chorzowskiej 50 w Katowicach o wartosci godziwej 121 387 000,00 z¢
Wartos¢ powyzszych nieruchomosci na dzien 01.01.2013 roku wynosila 131 781 000,00 zilotych
I zostala podwyzszona o kwote 596 169,54 ziotych tytulem prac zwigzanych z modernizacjg
budynkéw. Na dzien 10.12.2013r. rzeczoznawca Lucjan Kopeé {(numer uprawnienia 3123)
reprezentujgcy spotke Contract Consulting Spélka z o.0. wydat opinie, iz warto§¢ godziwa dwdch
powyzszych nieruchomoéci wynosi 128 409 000,00 ztotych. Spdtka dokonaia odpisu akiualizujgcego z
tytutu utraty wartosci w wysokosci 3 968 169,54 ziotych.

3.1.2, Inwestycje kréotkoterminowe
Inwestycje krotkoterminowe obejmuja;
+ srodki pienigzne zgromadzone na biezacym rachunku bankowym 98 452 774,29 zi,
s Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach bankowych w kwocie wplaconych kaucji
zabezpieczajacych umowy najmu w wysckosci 1 118 729,23 zi,
+ $rodki pieniezne w kasie w wysokosci 6 545,27 zi,
Srodki pieniezne w kasie zostaly zinwentaryzowane, a stany érodkéw pienigznych na rachunkach
i lokatach bankowych potwierdzone na dzien bilansowy przez bank obslugujacy Jednosike.

3.2. Pasywa — wybrana pozycja:

3.2.14. Zobowiazania krotkoterminowe w wysokosci 2 589 719,31 zl dotycza przede wszystkim:

- zobowigzan z tytutu dostaw i uslug 1351 795,14 z
- zohowigzan z tytulu podatku dochodowego od oséb fizycznych 13 958,00 z
- zobowigzan z tytutu skladek ZUS 63 087,00 zt
- zobowigzat z tytulu podatku od towaréw i ustug 38 241,07 zt
- zobowigzania z tytulu wplaconych Kaucji przez najemcéw 1118 729,23 2t
- inne zohowigzania 3 908,87 zt
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3.3. Rachunek zyskow i strat — wybrane pozycje:

Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukladzie poréwnawczym.

Przychody z dziatalnoéci podstawowej w wysokosci 20 614 647,35 zt zostaly we wszystkich istotnych
aspektach prawidiowo zaliczone do badanego roku | obejmuja gtéwnie najem powierzchni biurowych
i handlowych.

Koszty dzialainoéci w wysokosci 13 888 390,56 zt odzwierciedlajg we wszystkich istotnych aspektach
rzeczywisty przebieg przeprowadzonych operacji gospodarczych.

Pozostala dzialaino$é operacyjna obejmuje przede wszystkim wyceng inwestycji dlugoterminowych
w postaci nieruchomosci.

Przychody finansowe odnoszg sig przede wszystkim do odsetek od lokat.

4, Badanie pozostalych czesci skladowych sprawozdania finansowego.

4.4. Rachunek przeplywow pienieznych za rok obrotowy.

Rachunek przeplywéw pienieznych sporzadzony zostat zgodnie z art. 48b ustawy o rachunkowosci
w sposdb wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem zyskéw i strat oraz z ksiggami
rachunkowymi.

4.2, Zestawienie zmian w kapitale wlasnym w roku obrotowym.
Jednostka kompletnie i wiarygodnie ujela pozycje ksztaltujgce wzrost kapitalu wiasnego
0 4 362 478,03 zt, zgodnie z bilansem oraz ksiegami rachunkowymi.

4.3. Informacja dodatkowa.
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i slownych.

Przedstawione informacje sg we wszystkich istotnych aspektach zgodne z bilansem, rachunkiem
zyskow i strat i ksiegami rachunkowymi.
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4.4, Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Jednostki.
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spelnia wymogi okreélone w art. 49 ust. 2 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sa zgodne z danymi

zbadanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi.

4.5. Naruszenie przepiséw prawa.
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy —
nie ujawniono istotnego naruszenia przez Jednostkg obowigzujgcych przepisow prawa wplywajgcych

na sprawozdanie finansowe.

4.6, Zdarzenia po dacie bilansu.
Biegly stwierdza, Zze miedzy dniem bilansowym 31.12.2013r., a datg zakonczenia badania nie
wystgpily istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wplyw na roczne sprawozdanie finansowe izysk
bilansowy, przy czym uwzglednia sig w iym zakresie o$wiadczenie zlozone przez Zarzad w dniu
10.01.2014r

4.7. Wykorzystanie prac specjalistow.

Biegly korzystal z pracy specjalisty przy wycenie dlugaterminowych inwestycji w nieruchomosciach.
Na podstawie wyceny sporzgdzonej przez rzeczoznawce Lucjana Kopeé ( numer uprawnienia 3123)
reprezentujgcego spélke Contract Consuiting Sp. z .0, zostata przyjeta wartosé godziwa inwestycii w
nieruchomosci.

4.8. Dodatkowe zagadnienia.

Umowa o badanie nie przewidywata badania dodatkowych zagadnien.
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5. Podsumowanie.

Podsumowanie wynikow badania zawarte jest w opinii bieglego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 19 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem bieglego rewidenta.

Integralng czesé raportu stanowiag zatgezniki:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok cbrotowy.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013r.

Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.
Rachunek przeplywoéw pienigznych za okres od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.
Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Jednostki w roku obrotowym.
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»BUFKS” Biuro Uslug Finansowo - Ksiggowych Sp. z o.0.
GRUPA FINANS - SERVIS
40 — 084 KATOWICE, ul. Sokolska 3
Podmiot uprawniony do badania sprawezdan finansowych
(Lista KiBR nr 660)

Katowice, dnia 10.01.2014r.
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